Aktenvermerk

Stédtebauliche Entwicklung in Heidenrod; FNP
Ausweisung einer Sonderbaufliche fiir die Errichtung eines Seniorenheimes
im Ortsteil Laufenselden, Erarbeitung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich

»Rechts vom Berndrother Weg*
hier: Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
frihzeitige Beteiligung der Biirger (vorgezogene Blrgerbeteiligung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(6ffentlich bekannt gemacht am 17. Oktober 2020 im Wiesbadener Kurier)
,Bebauungsplan Rechts vom Berndrother Weg", sowie ,,Anderung, Anpassung und
Erganzung des Flachennutzungsplanes Rechts vom Berndrother Weg" fand am 04.
November 2020 um 18.00 Uhr eine Informationsveranstaltung zur friihzeitigen

Birgerbeteiligung statt.

Bei dieser Informationsveranstaltung waren Herr Udo Zindel und Frau Kerscher von
der Gemeinde anwesend.

Zu dieser Informationsveranstaltung sind keine Interessenten erschienen.

Die Burgerversammlung wurde um 18.15 Uhr beendet.

Heidenrdd, 18. November 2020
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Zur Kenntnis:
- Herrn Burgermeister Diefenbach

beramtsrat
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FIRU Koblenz GmbH | Schlofistrale 5 | 56068 Koblenz

Gemeinde Heidenrod

Bauverwaltung
z.Hd. Frau Jeckel
Rathausstralie 9
65321 Heidenrod

\"" nnlage

B Ihr Zeichen | Ihre Nachricht
Koblenz Unser Zeichen
03.08.2023 PKO 21-002/ Fr

Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg“ und Teildnderung des
Flachennutzungsplanes im Ortsteil Laufenselden — Stellungnahmen
Geschaftsflihrer:
Dipl.-Ing. Oliver Knebel

Sehr geehrte Frau Jeckel,,

. _— . R FIRU Koblenz GmbH
anbei finden Sie die zu o0.g. Verfahren zugehorigen Stellungnahmen der Friihzeitigen Sitz 56068 Koblenz

Beteiligung zur weiteren Verwendung und Aufbewahrung.

Mit freundlichen GriiRen Amtsgericht Koblenz
- = HRB 26546
= é ’
P ?/6\ o {_
Finanzamt Koblenz

(Christian Franké B.A. in Architektur M.A. in Stadtplanung) Steuer-Nr. 22/650/05422
USt-IdNr. DE321531440

Anlagen:
- Stellungnahmen im FNP Verfahren aus der Friihzeitigen Beteiligung

Ein Unternehmen der
FIRU-Gruppe Kaiserslautern

Sparkasse Koblenz IBAN DE62 5705 0120 0000 2786 22 BIC MALADES1KOB



Ein Unternehmen der OGE

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59-0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

FIRU Koblenz GmbH

Christian Franke zustandig  Sarah Christin Beinrott
Schlof3stralie 5 Durchwahl 0201/3659-186

56068 Koblenz

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
PKO 21-002/Fr 16.07.2021 PLEdoc 20210703751 21.07.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod: Teildnderung des Flichennutzungsplans im Ortsteil
Laufenselden und Aufstellung des Bebauungsplans ,,Rechts vom Berndrother Weg"; Hier:
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maftnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmaflnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von

uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Malgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiften
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strake 404 « 45326 Essen e f '\
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer E |
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 $0-9001 AU 6020 Dvew
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Christian Franke

Von: Heck, Bettina <b.heck@vg-aar-einrich.de>
Gesendet: Dienstag, 3. August 2021 09:05

An: Firu-KO

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung zur Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teildnderung des
Flichennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg” und teilen Ihnen
zu lhrem Schreiben vom 16.07.2021, Aktenzeichen PKO 21-002 / Fr mit, dass von Seiten der
Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich keine Bedenken gegen diese Bauleitplanung bestehen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bettina Heck

-Bauabteilung-
Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich
BurgstraBe 1, 56368 Katzenelnbogen

Standort: AustraBe 4, 65623 Hahnstdtten
Zimmer 24

Telefon: 06486/9179-306

Fax: 06486/9179-199
b.heck@vg-aar-einrich.de

www.vg-aar-einrich.de

Elektronische Zugangsé6ffnung nach § 3 a VwVIG
nur {iber: vg-aar-einrich@poststelle.rlp.de




=
DFS Deutsche Flugsicherung
Stellungnahme zu Belangen des
Anlagenschutzes (§18a LuftvVG)

Datum: 02.08.2021
SIS/ND Aktenzeichen: V202101415

Bezeichnung der MalRnahme: Gemeinde Heidenrod: Teilanderung des FNP im Ortsteil
Laufenselden & BBP "Rechts vom Berndrother Weg"

Art der MaRnahme: Bebauungsplan
Bauherr:

Name:

Adresse:

E-Mail:
Anfrage von:

Aktenzeichen: PKO 21-002 / Fr

Datum: 16.07.2021

Name: FIRU Koblenz GmbH

Adresse: Schlofistralke 5, 56068 Koblenz

E-Mail: firu-ko@firu-ko.de
Objekt:

Planversion:

Plandatum:

Dauer: unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftYG) nicht berihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemag § 31 LuftvG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen Griiten

i. A. Yann Moupinda i. A. Dr. Peter Heller
Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste
Systems & Infrastructure Services Systems & Infrastructure Services

(Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.)
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FMAB-Ko

Von: Holger.Otto@syna.de

Gesendet: Montag, 26. Juli 2021 16:38

An: Firu-KO

Cc: Axel.Kropp@syna.de

Betreff: Laufenselden, SO Rechts vom Berndrother Weg, Flachennutzungsplan
Anlagen: Syna Bestand Strom DIN_A4 2021-07-26.pdf; Syna Bestand Gas+FWT

DIN_A4 2021-07-26.pdf

Ihr Zeichen:
PKO 2171-002 / Fr

Unser Zeichen:
PRM20037628 (Rev.-Nr.: 30630127)

Sehr geehrter Herr Franke,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 16. Juli 2021. Im Geltungsbereich lhrer Manahme sind derzeit keine
Energieversorgungsanlagen der Syna GmbH vorhanden. Gegen die Teilinderung des Fldchennutzungsplans in eine
Sonderbauflidche , Pflegeheim” haben wir daher keine Einwénde.

Die beiliegenden Bestandsplane unserer Versorgungsanlagen der Strom- sowie Gas- und Fernwirktechnik sind
lediglich als ergénzende Information gedacht und stellen keine offizielle Planauskunft dar. Bestandsplane erhalten Sie

iiber unsere Planauskunft https://planauskunft.syna.de/planauskunft/.

Fiir den Fall des Kldrungsbedarfs leitungsrechtlicher Belange bitten wir Sie sich mit unserer Abteilung Leitungsrechte
in Verbindung zu setzen:

Herr Thomas Erben

Leiter Leitungsrechte

Wiesbadener Strale 39-41

65510 Idstein

Bilro: +49 61269302 125

Mobil: +49 162 2858403

E-Mail: thomas.erben@syna.de

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie ein separates Schreiben.
Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Holger Otto
Projektplaner

T 06126/9302-129
M 0162 / 28 58 263
F 065/3107 499522129

E holger.otto@syna.de
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Legende Strom:
Mittelspannungsleitung

Niederspannung Orisnetz

| NICHT ZUR VEROFFENTLICHUNG )| —5— Nederpam

(==] Kabelverteilerschrank
—— Niederspannung StraBenbeleuchtung

Q‘. Niederspannung Netzanschluss
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Ackerbacher Wag

Vi

063009__L aufenselden__Heidenrod

Sonderbaufldche Pflegeheim (SO Rechts vom Berndrother Weg)

Berndrother Strape (K533) / Ackerbacher Weg

Bestand STROM PRM20037628; Rev.-Nr.: 30630127

MaBstab: 1:1000

Datum: 26.07.2021 I Otto, Holger Plan: 3455_28645




HVUR ZUR INFORMATION

Legende Gas / FWT:

Hochdruckleitung
—— Mitteldruck-Ortsnetzleitung
- Mitteldruck-Netzanschluss
Fernwirktechnik

NICHT ZUR VERGFFENTLICHUNG) \

Ackerbocher Weq

1

VG 80 St

063009_Laufenselden__Heidenrod

Sonderbaufldche Pflegeheim (SO Rechts vorn Berndrother Weg)

Berndrother Strape (K533) / Ackerbacher Weg

Bestand GAS + FWT

PRM20037628; Rev.-Nr.: 30630127

MaBstab: 1:1000

Datum: 26.07.2021

Otto, Holger

I Plan: 3655_28645




FMAB-Ko

Von: Holger.Otto@syna.de

Gesendet: Montag, 26. Juli 2021 16:47

An: Firu-KO

Cc: Axel.Kropp@syna.de

Betreff: Laufenselden, SO Rechts vom Berndrother Weg, Bebauungsplan
lhr Zeichen:

PKO 21-002 / Fr

Unser Zeichen:
PRMZ20037628 (Rev.-Nr.: 30630127)

Sehr geehrter Herr Franke,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 16. Juli 2021, mit dem Sie uns iiber die oben genannte Projektierung
informierten und nehmen wie folgt Stellung:

Zur Frage der Energieversorgung der noch anzusiedelnden Pflegeeinrichtung kdnnen wir erst Angaben machen,
wenn uns exakte Werte fiir deren Leistungsbedarf vorliegen, also die Verbrauchsleistung Strom/Gas sowie ggf. die
Leistung von Einspeiseanlagen (bspw. PV oder BHKW), Speicheranlagen, Ladeeinrichtungen fiir Elektrofahrzeuge oder
Notstromaggregate. Hierzu sind z.B. iiber unser Netzanschlussportal die entsprechenden Angaben und Unterlagen
einzureichen. Ndhere Informationen kénnen iiber www.syna.de = Fiir Bauherren - Netzanschluss und unsere

Kollegen*innen der Abteilung Anschlusswesen bezogen werden.

Wir weisen darauf hin, dass uns in allen ErschlieBungsstraRen und Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die
Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre und der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten

nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Um Unfille oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten Baufirma zur
Auflage zu machen vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden aktuellen Bestandspléne bei unserer Planauskunft
einzuholen. AuRerdem verweisen wir auf unser Informationsblatt Merkheft fiir Baufachleute.

Zu unseren Ortsnetzfreileitungen ist ein Abstand gemaR DIN VDE 0211 Punkt 14.1 und 14.2 einzuhalten.

Fiir die Projektierung der Bepflanzung verweisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen”:

Bei Baumanpflanzungen bzw. Baumbestdnden im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind die Bdume zum Schutz unserer
Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleichwertig

geeignete SchutzmalBnahmen.

Es sind bauseits geeignete MaRnahmen zu treffen, um eine Beschidigung von vorhandenen Leitungen durch die
Anndherung oder das Uberfahren mit schwerem Gerat oder Fahrzeugen zu vermeiden; beispielsweise das Legen von
Stahlplatten oder das provisorische Auffiillen mit geeignetem Material zur Herstellung einer Mindestiberdeckung von

0,30 m.



Wir empfehlen fiir Arbeiten im unmittelbaren Bereich von Gasleitungen den Einsatz von Warngeréten (kombinierte
Gasspiir-/Gaskonzentrationsmessgeréate).

Wegen einer moglichen Erweiterung der vorhandenen Strafenbeleuchtungsanlage im Ausbaubereich setzen Sie sich
bitte mit unserem StraRenbeleuchtungsplaner in Verbindung:

Herr Axel Kropp

Planung Eltville / Idstein

Grofle Hub 7

65344 Eltville - Martinsthal

Biiro: +4961239759173

Mobil: +49 162 2858363

E-Mail: axel.kropp@syna.de
Die Gemeinde erhilt von der Syna GmbH ein Angebot iiber die StraBenbeleuchtung.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigen wir nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens eine
Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiiltigen Form.

Zur Anderung des Flichennutzungsplanes erhalten Sie ein separates Schreiben.
Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

i.A. Holger Otto
Projektplaner

T 06126/9302-129
M 0162 / 28 58 263
F 069/3107 499522 129

E holger.otto@syna.de

Syn a Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH

Planung Eltville / Idstein
Wiesbadener Str. 39-41
65510 Idstein
www.syna.de

 JCIwlalll] «(]in

Syna GmbH; Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Markus Coenen; Geschéftsfiihrer: Dr. Andreas Berg, Timm Dolezych; Sitz
der Gesellschaft: Frankfurt am Main; Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main; HRB 74234; Umsatzsteuer-ID-

Nummer: DE 814303069




+49 611 69UB13Y S.61

ZI=JUL—Bgl LLi0S LFU Hessen Hrchaologie

= Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHADLOGIE
= Hessen
g Kenntnis
) 0 2 Aug. 2021
=
w
Landezamt fir Denkmslpfioge Husten  Sehluss Biobrich 65203 Wiesbauen  [BO3DOIEC  Apanaeiehen | zdA
Bearbaiterfin Dr. Kai Milckanbarger
FIRU Koblenz GmbH Durchwahi {06%1) 6906-169
Schlofistralle 5 Fox (0611) 6906-137
56068 Koblenz E-Mail Kai.Muackanberger@|fd-hessen.de
Ihr Zetehen PKO 21002/ Fr
Ihras Nachricht
Daturn 29,07.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teildnderung des Flachennutzungsplans
im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg*

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmaifachbe-
horde keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-

nehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Stein-
setzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landes-
amt flr Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-

ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rech-
nen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschliellich zu den éffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfiege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehoérde vor

%

Landesamit fiir Denkmalpilege poststelle.archaeclogie.wi@lfd-hessen.de
Hessen hiwps://fd hessen.de 2)) [hessen
Schioss Biebrich/Ostfligel T +49 6116906-0/-131 {35"“"”'5

65203 Wiesbaden F +49 6116906137



29-JUL-282]1 12:54 LFD Hessen Archaoclogie +49 611 6386137 S5.62

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

Dr. Kai Miickenberger
Bezirksarchéologe
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Welterdienst - Poslfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
FIRU Koblenz GmbH Ansprechpartner: Geschifiszeichen:
SchloRstrale 5 Ulrika Krapalies PB24A/07.63.07/352-
Telefon: 2021
56068 Koblenz +49698062-4151 Fax:
E-Mail:

ulrika.krapalies@dwd.de
UST-ID; DE221793973

Offenbach, 05. August 2021

Stellungnahme zur Teildnderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden &
Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg“ der Gemeinde Heidenrod

lhr Schreiben vom 16.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Herr Franke,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedanke ich mich flr die
Beteiligung an der Teilanderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden &
Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg" der Gemeinde Heidenrod.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfiigung gesteliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwinde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

. Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen,
kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag -

o~ 5_
) =

Schmidt T
Liegenschaften / Bauprojekte S,

Der Deutsche Welterdienst ist eine teilrechisféhige Anstail des dffentlichen Rechts im Geschéftsbereich

Zertifitat seit 200 A N i
audit berufundiamilie des Bundesministeriums for Verkehr und digitale Infrastruktur.

Das Qualitdtsmanagement des DWO ist zerlifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008 (Reg.-Nr. 10700813 KPMG).

www.dwd.de
- Dienstgebiude: Frankfurler Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
'n r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590




Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - §3123 Bonn

FIRU Koblenz GmbH
SchloBstralBe 5

56068 Koblenz

Nur per E-Mail firu-ko@firu-ko.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00 / Herr Hals 0228 5504- 4568
K-1V-873-21

Anforderung einer Stellungnahme;

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

4 b

e/ \y
BUNDESWEHR

Datum,
16.07.2021

BETREFF Bayleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teilanderung Flachennutzungsplan im OT Laufenselden

hier:

BEZUG

und Bebauungsplan "Rechts vom Berndrother Weg"

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

[hr Schreiben vom 16.07.2021 - Ihr Zeichen: PKO 21-002/Fr

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr nicht berhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriuBen
Im Auftrag

Huls

Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55044568
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht moglich
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DB

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien » Camberger Strale 10, 60327
Frankfurt

FIRU Koblenz GmbH, Christian Franke
SchloRstralle 5
56068 Koblenz

Bauleitplanung in der Gemeinde Heidenrod
Teilinderung des FNP im Ortsteil Laufenselden und Bebauungsplan ,,Rechts vom

Berndrother Weg"

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Plangebiet

in Hohe der DB Strecke: 3500 Wiesbaden-Diez
in H6he von Bahn-km ca. 33,000
links der Bahnlinie
Entfernung: abseits

lhr Zeichen: Herr Franke
lhr Schreiben vom: 16.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Deutsche Bahn AG

DB Immaobilien

Region Frankfurt
Camberger Strae 10
60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Stefanie Losch

Telefon: 069 265 41345
Telefax: 069 265 41379
E-Mail: ${EMAIL}
Zeichen: LG

Az: TOEB-FFM-21-109247

20.07.2021

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Bericksichtigung im Verfah-

ren.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. gez.
Stefanie Losch

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen

des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Ronald Pofalla
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Levin Holle
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Berthold Huber
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Nikutta
HRB: 50 000 Martin Seiler

USt-IdNr.: DE 811569869

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

_Un_ser Anliegen:

DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE



DB

DB Mitarbeiter:innen (Vor- und Nachname, Unterschrift, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der dffentli-
chen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen, +++

*¥¥ NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- / Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618

i.nweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer
Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr als
200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den
Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Varhabenstrdger hin. lhre ge-
planten MaRnahmen diirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahndurch-
ldsse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen
sind zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahniibergénge durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und den
Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintréchtigt werden diirfen.

Dariiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

¢  Zuklinftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

e  Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen,
-immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von SchallschutzmaRnahmen) er-
folgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-StraRe 5 - 11,
10115 Berlin.

* Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern
zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings
nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien,
unverziglich zu informieren.

Deutsche Bahn AG Voarsitzender des Vorstand: Ronald Pofalla Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Levin Holle Y]
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Berthold Huber — 'l!u.mn ndlices
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Nikutta UTSC

HRB: 50 000 Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

USt-IdNr.: DE 811569869

N#here Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deulschebahn.com/datenschutz




DB

e Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen
o0.4. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige zu stellen. Die not-
wendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter: https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobi-
lien/Verlegung von Leitungen-1197952

e Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der
DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche
Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fiir die Beurteilung der
zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergénzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzu-

legen.

+++NEU bei DB Immobilien+++: Chatbot Petra steht lhnen fiir Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB

bei Bau- / Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung: https://www.deutschebahn.com/de/ge-
schaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Ronald Pofalla Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Levin Holle |
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Berthold Huber BE ’l‘ S —
Berlin-Charlottenburg Dr. Slgrid Nikutta .EI'HUE’ST“ARKESCHIENE
HRB: 50 000 Martin Seiler

USt-ldNr.: DE 811569869

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzem finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz



FMAB-Ko

Von: Fabian Lauer <flauer@wiesbaden.ihk.de>

Gesendet: Freitag, 20. August 2021 09:23

An: Firu-KO

Betreff: Frist 20.08. - Bebauungsplan und Teildnderung des Flachennutzungsplans

"Rechts vom Berndrother Weg" in Heidenrod-Laufenselden

Sehr geehrter Herr Franké,

grundsétzlich begriiRen wir, dass durch den Bebauungsplan "Rechts vom Berndrother Weg" die
planerischen Voraussetzungen geschaffen werden sollen, um in der Gemeinde Heidenrod-Laufenselden
ein vollstationares Pflegheim mit bis zu 100 Einzelzimmern sowie ergdnzenden Einrichtungen zu bauen.

In der Begriindung auf Seite 17 steht: ,Das Plangebiet ist auch an den OPNV angebunden. In der Nahe
des Plangebietes, an dem Schmiedweg, der Grundschule, dem Holzhduser Weg und der Raiffeisenstrafie
befinden sich vier Haltestellen der Buslinien 203, 204, 275 und 587." Die Taktdichte der Buslinien geht
nicht aus den Unterlagen hervor.

Nachhaltige Mobilitat benétigt einen modernisierten OPNV. Dies bedingt ein ausgeweitetes Angebot,
erhdhte Taktfrequenzen und die Leistungsféhigkeit der Netze, insbesondere im Stadt-Umland-Verkehr.
Flexible OnDemand Verkehre kénnten die Mobilitdtsangebote erganzen. Vor diesem Hintergrund kommt
der Entwicklung eines integrierten Gesamtkonzeptes die Aufgabe zu, die Erreichbarkeit der [&ndlichen
Regionen und des Ballungsraums FrankfurtRheinMain zu verbessern. Wir regen an, dies bei den
Planungen zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die E-Mobilitat soliten ausreichende Ladestationen in dem Planbereich zur Verfigung
stehen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren sollte.

Bei der ErschlieBung des Grundstiicks sollte auf eine Verlegung von Leerrohren geachtet werden, um den
zukinftigen Bediirfnissen nach einem Glasfaseranschluss bis ins Geb&ude Rechnung zu tragen.

Zu der Teilanderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Freundliche Griif3e

' Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungspléane | Wirtschaftspolitik

IHK Wiesbaden | Wilhelmstralle 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c.fritsch@wiesbaden.ihk.de

fO VYD

Besuchen Sie uns online unter ihk-wiesbaden.de, nehmen Sie an unseren Veranstaltungen teil oder
abonnieren Sie unsere Newsletter.

+++ lhre IHK hat zu den tiblichen Offnungszeiten (Mo-Do 8-17 Uhr, Fr 8-16 Uhr) wieder gebffnet. Bitte
nutzen Sie die Moglichkeit, vorab einen Termin mit Ihrem Ansprechpartner/lhrer Ansprechpartnerin zu
vereinbaren. Wir bitten Sie, eine medizinische Maske zu tragen und auf die allgemeinen Abstands- und
Hygieneregeln zu achten. Desinfektionsmittel haben wir selbstversténdlich fir Sie bereitstehen. Wir
unterstiitzen Unternehmen bei allen Fragen rund um die Pandemie: ihk-wiesbaden.de/coronavirus. +++




Der Schutz lhrer Daten ist uns wichtig. Informationen zu unserem Umgang mit Ihren Daten erhalten Sie in
unseren Pflichtinformationen nach der DSGVO und Datenschutzhinweisen.




RHEINGAU - TAUNUS

Rheingau-Taunus-Kreis = *Untere Bauvaufsichtsbehérde
Heimbacher Str. 7 + 85307 Bad Schwalbach

Verteiler:
1. Gemeinde Heidenrod
2. Fa. FIRU Koblenz

Grundstiick
Gemarkung Laufenselden
Vorhaben FNP 04.12

=

D
G

KREIS

DE

R KREISAUSSCHUSS

Untere Bauaufsichtsbehérde

Sachbearbeiter/in : Frau Umhauer/Frau Diehl

Zimmer : 1.310/1.311 (Eingang 1)

Telefon: (06124) 510 — 542/506

Telefax : (06124) 510 - 18542

e-Mail : lvonne.umhauer@rheingau-taunus.de
Sabine.diehl@rheingau-taunus.de

Servicezeiten : *erstnliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

Unsel

Datum:

Bei Schriftwechsel angeben:

FD 111.4-80-02762/21
17.08.2021

r Zeichen:

FNP-Teilinderung "Rechts vom Berndrother Weg" in Laufenselden

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: ST-GF- Gleichstellungsfragen
u. Frauenangelegenheiten

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung

Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst II.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst Ill.2 Umwelt

Fachdienst Il.3 Brandschutz

Fachdienst lll.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lIl.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Fachdienst lIl.6 Verkehr

Fachdienst I.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

B Postanschriﬂ; | Bankverbindung:,

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0

Datenschutzinformation: hitps://www.rheingau-taunus.de/downloads/formulare-publikationen/kreisverwaltung. html

Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDESS5
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Schreiben vom 17.08.2021; Aktenzeichen 02762-21-80

Stellungnahme des Biiro fiir Gleichstellungsfragen:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und

Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.2 — Umwelt (100990-21-wi):

Seitens des Fachdienstes 111.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:

Der artenschutzrechtliche Belang sollte insbesondere auch die Flurstiicke 59/1 und 61 erfassen.
Hierbei ist auszufilhren, ob das auerhalb des Geltungsbereichs liegende Flurstiick 61 bei den

Baumafinahmen beeintrachtigt wird.
Fur Flurstlck 59/1 ist die bisherige Nutzung sowie eine Erfassung des Baum- und Gehélzbestan-

des zu beschreiben.

3. Untere Wasserbehérde:

In der Begriindung Ziffer 6.3 wird bereits auf die noch erforderliche Ergédnzung zur Entwésserung
von Schmutz- und Oberflichenwasser hingewiesen.

Dabei sind grundsatzlich die Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG zu berlicksichtigen. Demzufolge be-
grunt die Untere Wasserbehérde den Vorschlag einer Prifung, ob anfallendes Oberflachenwasser
flachennah gedrosselt in den naheliegenden Vorfluter (hier: Wdllbach) eingeleitet werden kann.
Ublich ist eine Drosselung auf den natirlichen Abfluss.

Weiterhin ist zu beachten, dass die neue Bauflache nicht Bestandteil der vorliegenden Schmutz-
frachtsimulation (SMUSI) fiir die Klaranlage Dérsbachtal ist. Die Daten missen angepasst werden.
Ferner fehlt fir das Abwassersystem Ddrsbachtal noch die Priifung nach dem ,Leitfaden fir das
Erkennen dkologisch kritischer Gewasserbelastungen durch Abwassereinleitungen in Hessen".

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass die aktuelle Erlaubnis fiir die Kldranlage Dors-
bachtal vom 23.10.2018, Az. FD 111.23-100786-2018-kr, bis zum 31.12.2023 befristet ist.
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Schreiben vom 17.08.2021; Aktenzeichen 02762-21-80

Stellungnahme des Fachdienstes lil.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erflllt werden.

Verkehrsanbindung:

¢ Die 6ffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

e In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebduden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

e Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

¢ Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

o Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorqung:

Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen miis-
sen:

e Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) bis drei Geschosse
oder GFZ < 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m* /h) tber eine Zeitraum
von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss min-

destens 96 m® betragen.

e Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) uber drei Geschos-
se oder GFZ > 0,7 und < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) tber
eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m® betragen.

Hydranten

e Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.
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Schreiben vom 17.08.2021; Aktenzeichen 02762-21-80

e Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens

einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Maf} von150 m nicht berschreiten.

e Fur den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

e Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdéglich ist, die 2 bar errei-

chen.
e Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes l1l.4 - Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.
Hinweis:
Der Abteilung HessenArch&ologie bleibt eigene Stellungnahme vorbehalten.

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes l1l.6 - Verkehr:

Die hiesige Zustandigkeit ist nicht betroffen.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

(Pohl)
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C2 General

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

FIRU Koblenz GmbH Bearbeiter(in): Frau Jungbluth

Herr Dipl.-Ing. Oliver Knebel Abteilung: Order Entry

SchloRstrale 5 Direktwahl: +49 561 7818-280

56068 Koblenz E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-33484

Seite 1/1

Datum
11.08.2021

Az.: PKO 21-002 / Fr
Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teilinderung des FNP & Bebauungsplanes "Rechts vom

Berndrother Weg"

Sehr geehrter Herr Knebel,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone Hessen GmbH & Co. KG. Wir sind grundséatzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung filr lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustsndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriilRen

Order Entry Vodafone

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG
Aachener Str. 746-750, 50933 KéIn, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de
Handelsregister: Amtsgericht Kéln, HRA 24116, Sitz der Gesellschaft: KéIn, USt-ID DE 213 891 500

Geschiftsfilhrende Gesellschafterin: Vodafone Administration GmbH, Amlsgericht Kéin, HRB 58137, Sitz der Gesellschaft: Kéin
Geschaftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul



Christian Franke

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Freitag, 6. August 2021 10:20

An: Firu-KO

Betreff: Stellungnahme RMV - Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
Teildnderung des Flaichennutzungsplanes im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom

Berndrother Weg*

Stellungnahme des Rhein-Main-Verkehrsverbundes

Sehr geehrter Herr Franke,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an den oben genannten Verfahren.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Begriindung durch den OPNV als unzureichend dargestellt.

Beziehen méchten wir uns hier auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 und zusatzlich auf den Regionalplan
Stidhessen, insbesondere Punkt G3.4-11 'Unter Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung, insbesondere durch den
Umweltverbund (OPNV, FuBganger— und Radverkehr) und der Auslastung

von Versorgungseinrichtungen ist eine optimierte rdumliche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die Versorgung mit Dienstleistungen anzustreben.

Dabei sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Verkehrskonzepte unter besonderer Beriicksichtigung des
Umweltverbundes entwickelt und umgesetzt werden.'

Im Plangebiet sehen wir die OPNV-Anbindung als ausreichend gegeben, so dass wir um die Ergénzung der OPNV-
Anbinung in der Begriindung bitten.

Des Weiteren regen wir an, die Bushaltestellen der jeweiligen Teilbereiche barrierefrei auszubauen.
Als Hilfe weisen wir gerne auf unseren Planungsleitfaden flir die Umsetzung von barrierefreien Haltestellen hin:

https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anregungen im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriBen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

Geschaftsbereich Verkehrs- und Mobilitatsplanung

WY 4
E Y

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb beteiligungsverfahren@rmv.de

1



www.rmv.de | www.facebook.com/BMVdialog | www.twitter.com/rmvdialog

Geschaftsfihrer und Sprecher der Geschéftsfiihrung: Prof. Knut Ringat
Geschéftsfiihrer: Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Oberblrgermeister Peter Feldmann
Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz
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Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
Limburg a.d. Lahn Erma
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Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn A . .
Berner Strake 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Rheingau-Taunus-Kreis

Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)

FIRU Koblenz
U GmbH 22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#056

SchloRstralte 5
Dienststelle Nr. 0620

56068 Koblenz Bearbeiterfin  Weisbarth Laura (HVBG)
Telefon (06431) 9105 - 6241

per E-Mail an E-Mail laura.weisbarth@hvbg.hessen.de
firu-ko@firu-ko.de Datum 19.08.2021
Bebauungsplan: Rechts vom Berndrother Weg" und

Teildanderung FNP Laufenselden
Gemeinde: Heidenrod
Gemarkung: Laufenselden

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom: 16.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes flir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stddtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefiihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(L Weisbdrth)

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strake 11 ) Gitesiegel
Telefon: (06431) 9105-0 ._ § { Famentcungixs
Telefax: (0811) 327 605-600 ‘q‘__j La%rdliieésE{n

E-Mail"  info.afb-limburg@hvbg.hessen.de



. BUND fiir Umwelt
und Naturschutz
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Deutschland e.V.

Friends of the
Earth Germany

BUND KV

FIRU Koblenz GmbH Rheingau-Taunus
- Christian Franké - Sabine Kohlstadt
SchlofBstraBe 5

56068 Koblengz kohlstadt@die-

wildrose.de

. . ‘ Heidenrod
per E-Mail an firu-ko@firo-ko.de 19.08.2021

Laufenselden ,Rechts vom Berndrother Weg”
Teildnderung Flichennutzungsplan(FNP) und
Bebauungsplan (B-Plan) Sonderbaufliche Pflegeheim
- Stellungnahme zum Vorentwurf vom 05.07.2021 -

Sehr geehrter Herr Franké,

vielen Dank fiir Ihre Aufforderung zur Stellungnahme
betreffend o.g. Vorentwurf Pflegeheim in Laufenselden vom
05.07.2021. Der Investor beabsichtigt die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheims mit rund 100 Zimmern und Gewerbe.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung der rund 5.000 gm
Sonderbauflédchen sind im Parallelverfahren sowohl die
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Namen und im Auftrag des BUND Hessen e.V. nehme ich
hierzu fristgerecht Stellung.

1. Entsiegelung

Der AK Flidchenschutz des BUND Hessen schreibt 2018: “Der
Flachenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke zidhlt
heute in den Industrienationen zu den dridngendsten Umwelt-
problemen. Grundsdtzliches Ziel muss eine Vermeidungsstra-
tegie bei der Neuinanspruchnahme von Fl&chen und von
Neuversiegelungen sein. Daher ist der Grundsatz ,Ent-
siegelung bei Neuversiegelung” konsequent anzustreben.”

In diesem Sinne wdre vorab zu iliberlegen, wo eine derart
groBe Fldche entsiegelt werden kann.

2. Alternativen

Okologisch vorteilhafter wire, pflegebediirftige Senioren in
Bestandsgebduden zu betreuen. Entsprechende Um- und Anbauten
fiir kleinere Wohngruppen wiirden voraussichtlich weniger
unbebauten Boden und weniger Ressourcen verbrauchen.

Seite 1 von 3
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Alternative Baulichkeiten wie z.B. das ehemalige Kinderhaus
Bdrenherz in Laufenselden wurden laut Vorentwurf nicht
gepriift. Auch eine Suche nach alternativen Baufeldern z.B.
Liicken in bereits bestehenden B-Pldnen wurde nicht dokumen-
tiert. Im nahen Bad Schwalbach stehen auBerdem groBe Klinik-
und Hotelgebdude leer.

3. Nachverdichtung unzutreffend

Die unter unter I 1.2 Ziele und Zwecke der Planung behaup-
tete Nachverdichtung ist unzutreffend. Mit dem Pflegeheim
wird keine Bauliicke geschlossen, sondern im Gegenteil die
Bebauung in den naturnahen Bereich der Wollbachaue

erweitert.

4. Funktion der Talaue

Talauen erfiillen wichtige Umweltdienstleistungen (Frisch-
luftzufuhr, Vernetzungslinien, Griinziige, Wasserriickhalt).
Besonders ortsnahe oder innerdrtliche Talziige diirfen nicht
eingeengt werden um diese wichtigen Funktionen nicht zu
beeintrédchtigen.

Folgerichtig begrenzt der giiltige Fldchennutzungplan die
Bebauung des oberen Wollbachtals auf eine HBuserreihe
entlang der Berndrother StraBe. Der rund 38 m lange
Gebduderiegel wiirde mehr als die Hilfte der bisher
unbebauten Talseite verriegeln. Eine solche Einengung ist
nicht unwesentlich sondern durchaus erheblich.

5. Klimarisiken

In den letzten Monaten hat Deutschland &kologische
Katastrophen erlebt, an denen Mensch und Umwelt iiber Jahre
zu leiden haben. Extreme Regenfidlle und Unwetter konnen auch
Heidenrod treffen. Es wdre fatal, wenn gerade Pflege-
bediirftige und Gebrechliche hiervon betroffen wiren.

Im Ortsteil Laufenselden miinden einige B&che in den
DOrsbach. Es scllte vorab geklart werden, ob der Bau das
Risiko fiir Unwetterschdden in der Ortslage erhdht. Fiir das
Umfeld von Laufenselden kdnnte (derzeit von der hessischen
Landesregierung geférdert) eine hydrologische Starkregen-
Risikoanalyse erstellt werden. Das Ergebnis sollte in die
Entscheidung einbezogen werden.

6. Verkehrszunahme

Ein vollstation8res Pflegeheim mit 100 Zimmern zuziiglich
Cafe und Gewerbe wiirde das Verkehrsaufkommen u.a. in der
Ortsmitte von Laufenselden weiter erhohen. Allein fiir

Seite 2 von 3
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MitarbeiterInnen und BesucherInnen werden 37 Parkplatze
vorgehalten. Hinzu kommt der Andienungsverkehr fiir GroB-
kilche, Widscherei und weitere Dienstleister. Die notwenigen
Fahrten zu unterschiedlichen Zeiten (Schichtdienst) und
divergierenden Ortsteilen kann der OPNV kaum abdecken.

7. Landwirtschaft

“Derzeit gehen in Hessen im Durchschnitt der letzten vier
Jahre t&dglich rund 3 Hektar zumeist landwirtschaftlich
genutzte Flichen unwiederbringlich verloren.” schrieb der AK
Flidchenverbrauch des BUND Hessen bereits 2018. Dieser
Tendenz gilt es entgegen zu wirken und die b&duerliche
Landwirtschaft zu stdrken.

8. Landschaft

Das von Weiden, Wiesen und Feldern landlich geprigte
Wo6llbachtal wiirde von einem Gebduderiegel mit iiber 2.300 gm
Grundfldche und bis 18 Metern Hthe unzuldssig dominiert. Der
Flidchennutzungsplan ldsst dies aus guten Griinden nicht zu.

9. Biodiversitit

Durch das geplante Pflegeheim wiirden rund 5.000 gm lebendige
Landschaft unter Bebauung, Parkpldtzen und Verkehrsfldchen
verschwinden. Mit dem eingewachsenen Garten wiirden B&dume,
Strducher und Krduter als vielgestaltiger Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen vernichtet. Die in unter 6.5 vorgelegte
Tabelle 2 zur Flichenbilanz als “Griinland” ist insofern
unrichtig.

10. Fazit

Pflegemdglichkeiten fiir SeniorInnen zu schaffen ist ein
wichtiges und vorausschauendes Ziel. Angesichts des Klima-
wandels miissen jedoch auch Fldchenverbrauch und Standort-
risiken vorausschauend bedacht werden. Hier widren umwelt-
schonendere Alternativen modglich, diese sollten gesucht und
gefunden werden. Aus Sicht des BUND ist die W&llbachaue aus
den genannten landschaftsgestalterischen, 6kologischen und
naturschiitzerischen Bedenken als Sonderbauflédche nicht
geeignet. Folglich ist die hier geplante Anderung des FNP
ebenso abzulehnen wie der vorgelegte Vorentwurf zum B-Plan.

Mit naturnahen GriiBen

S. keta Letrolt~

Sabine Kohlstadt
BUND KV Rheingau-Taunus
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Hessen Mobil ' HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — StraBen- und ‘Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.35t_2021-024638
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden
Bearbeiter/in Florian Sterzel

FIRU Koblenz GmbH Telefon (0611) 765 3835

SchloBstraBe 5 . Fax (0611) 765 3802

56068 Koblenz E-Mall florian.sterzel @ mobil.hessen.de
Datum 12. August 2021

vorab per Mail: firu-ko @firu-ko.de

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teildnderung des Flichennutzungsplans im
Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg* -
friihzeitige Behdrdenbeteiligung und sonstiger TOB gemiB § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 16.07.2021, Aktenzeichen PKO 21-002 / Fr

Stellungnahme Hessen Mobil

1l

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf [hr Schreiben vom 16.07.2021 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frithzeitigen
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

I . Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Heidenrod und der damit verbundenen
Teildnderung des Fldchennutzungsplanes bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Stra3en bestehen
auch zukinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmafBnahmen aufgrund des BImSchG. -

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

T

N. Edd coolk

Nadine Eckhardt

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USI-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach

RHEINGAU - TAUNUS %) KREIS

Rheingau-Taunus-Kreis + +Untere Bauaufsichtsbehtrde

DER KREISAUSSCHUSS

Untere Bauaufsichtsbehorde

Sachbearbeiterfin : Frau Umhauer/Frau Diehl
Gemeinde Heidenrod Zimmer : 1.310/1.311 (Eingang 1)

Telefon: (06124) 510 — 542/506

Telefax : (06124) 510 - 18542

e-Mail : lvonne.umhauer@rheingau-taunus.de
Sabhine.diehl@rheingau-taunus.de

Servicezeiten : ‘erséinliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
Bel Schriftwechsel angeben:

Unser Zeichen: FD 111.4-80-02762/21
Datum; 20.09.2021
Grundstlck Heidenrod
Gemarkung Laufenselden
Vorhaben Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
FNP 04.12 FNP-Teil&nderung "Rechts vom Berndrother Weg" in Laufenselden
04 LA 10.0 B-Plan "Rechts vom Berndrother Weg" in Laufenselden

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 17.09.2021 (FNP-Anderung) haben die Fachbehor-
den folgendes zum B-Plan (04 LA 10.0) mitgeteilt:

,Die Stellungnahmen der Fachbeh&rden bleiben vollinhaltlich bestehen®.

Stellungnahme FD IIl.4 —Bauaufsicht:
Zeichnerische Festsetzungen:

1. Das Flurstiick 59/6 ist bereits im Geltungsbereich des B-Planes ,Berndrother Weg"® einbe-
zogen, so dass nun eine Uberlappung der B-Pléne vorliegt, vgl. B-Plan und Seite 5 der Be-

griindung.
2. Der B-Plan verfligt tber keine Nutzungsschablone. Es wird empfohlen, diese noch hinzuzu-

fugen.
3. Das Baufenster weist keine Vermassung auf. Es wird empfohlen, diese noch darzustellen.

Zeich.enerklérung:
Die Zeichen, die in der Nutzungsschablone genannten werden, sollten bei der Zeichen-

erklarung erganzt werden.
Textl. Festsetzungen:

Der B-Plan verfiigt uber keine textl. Festsetzungen.

Im Auftrag

Diehl

Bankverbindung:

Postanschrift:
Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDESS

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0 ;
|

Datenschutzinformation: hitps:/fwww rheingau-taunus .de/downloads/formulare-publikationen/kreisverwaltung.html
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RHEINGAU - TAUNUS [7®)| KREIS

Rheingau-Taunus-Kreis « Untere Bauaufsichtsbehtrde D E R K R E I S A U S S C H U S S

Heimbacher Str. 7 « 65307 Bad Schwalbach

Untere Bauaufsichtsbehérde

Sachbearbeiter/in : Frau Umhauer/Frau Diehl
Gemeinde Heidenrod Zimmer: 1.310/1.311 (Eingang 1)

Telefon: (06124) 510 — 542/506

Telefax : (06124) 510 - 18542

e-Mail : Ivonne.umhauer@rheingau-taunus.de
Sabine.diehl@rheingau-taunus.de

Servicezeiten : *erstnliche Vorsprachen nur nach
‘erminvereinbarung und mit Mund-
{asen-Schutz

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben:

Unser Zeichen: FD 111.4-80-02762/21
Datum: 20.09.2021
Grundstlick Heidenrod
Gemarkung Laufenselden
Vorhaben Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
FNP 04.12 FNP-Teilanderung "Rechts vom Berndrother Weg" in Laufenselden
04 LA 10.0 B-Plan "Rechts vom Bemndrother Weg" in Laufenselden

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 17.09.2021 (FNP-Anderung) haben die Fachbehér-
den folgendes zum B-Plan (04 LA 10.0) mitgeteilt:

,Die Stellungnahmen der Fachbehdrden bleiben vollinhaltlich bestehen®.

Stellungnahme FD lIl.4 —Bauaufsicht:
Zeichnerische Festsetzungen:

1. Das Flurstiick 59/6 ist bereits im Geltungsbereich des B-Planes ,Berndrother Weg" einbe-
zogen, so dass nun eine Uberlappung der B-Pléne vorliegt, vgl. B-Plan und Seite 5 der Be-

grindung.
2. Der B-Plan verfugt tiber keine Nutzungsschablone. Es wird empfohlen, diese noch hinzuzu-

fugen.
3. Das Baufenster weist keine Vermassung auf. Es wird empfohlen, diese noch darzustellen.

Zeichenerklarung:
Die Zeichen, die in der Nutzungsschablone genannten werden, sollten bei der Zeichen-

erklarung erganzt werden.
Textl. Festsetzungen:

Der B-Plan verftigt (ber keine textl. Festsetzungen.

Im Auftrag
Diehl

Bankverbindung:
Naspa Bad Schwalbach: IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDESS

I
| Postanschrift:
| Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach + Telefon (06124) 510 -0

Datenschutzinformation: hitps://www.rheingau-taunus.de/downloads/formulare-publikationen/kreisverwaltung.html
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Amt flir Bocdenmanagement Limburg a.d. Lahn ~ . .
Berner StraRe 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Rhemgau'Taunus‘Kre's

Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)

FIRU Koblenz GmbH
22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#056

Schlof3stralle 5
Dienststelle Nr. 0620

56068 Koblenz Bearbeiterfin Weisbarth Laura (HVBG)
Telefon (06431) 9105 — 6241

per E-Mail an E-Mail laura.weisharth@hvbg.hessen.de
firu-ko@firu-ko.de o 19.08.2021
Bebauungsplan: Rechts vom Berndrother Weg" und

Teilanderung FNP Laufenselden
Gemeinde: Heidenrod
Gemarkung: Laufenselden

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom:  16.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwdnde beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Ldndliche Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stiadtische Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgeflihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(L Weisbdrth)

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strale 11 X ' Gitesiegel
Telefon: (06431) 9105-0 .. [ it
Telefax: (0611) 327 605-600 W | 1

E-Mail:  info.afb-limburg@hvbg.hessen de



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 783-0GP

DATUM
BETRIFFT

III LI | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Wallstr.88 55122 Mainz

FIRU Koblenz GmbH
Schlofistr. 5
56068 Koblenz

Christine Wust (christine.wust@telekom.de)
0671/96-8062

18.08.2021
Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teildnderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufen-
selden & Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
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Aufstichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfuhrer: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt

werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e flrden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlielungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

¢ der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu

stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Strafienbau

und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden,
Mit freundlichen Grifien
I.A.

Christine Wust
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf ,Rechts vom Berndrother Weg“ und
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir diesen Bereich im Ortsteil Laufenselden

Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Im giiltigen Regionalplan Studhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP)
2010 ist der betreffende Planbereich als ,Siedlungsflache, Bestand" ausgewiesen.

Gegen die Teildnderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus naturschutzfachli-
cher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Die ca. 0,5 ha grof3e Flache wird aktuell
Giberwiegend als Dauergriinland genutzt. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich
ein offensichtlich aufgegebener Freizeitgarten mit umfangreichen Gehdélzbestand aus
Laub- und Nadelhdlzern.

Naturschutzfachlich wertvollere Griindlandflachen befinden sich angrenzend des Planbe-
reichs in der Aue des Wéllbaches. Im Zuge der Hessischen Biotopkartierung wurden in
der Aue weiter nordlich des Plangebietes noch Feuchtwiesenreste kartiert. Dies weist auf
ein grundséatzlich bestehendes Entwicklungspotential in der Aue hin, welches im Rahmen
der weiteren Kompensationsplanung berticksichtigt werden sollte. Ferner sollten auf den
angrenzenden Freifldchen der betreffenden Grundstiicke MaRnahmen zur Eingriinung
und Ortsrandgestaltung forciert werden, um eine harmonischer Einbindung des massiven
Baukdrpers in das umgebende Landschaftsbild zu gewéhrleisten.

Der Umfang der in der Begriindung dargesteliten Untersuchungen zur Umweltprifung ist
aus hiesiger Sicht geeignet, die erforderlichen Grundlagen zur Erfassung, Beurteilung
und Ermittlung der naturschutzfachlichen Belange und Erfordernisse zu erfillen. Da Er-

Gitesiegel

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: ®
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 %
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https:/irp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



gebnisse der Umweltpriifung noch nicht vorliegen, ist die naturschutzfachliche Stellung-
nahme als vorlaufig und nicht abschlieRend zu betrachten.

Beziglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden nicht angesprochen.
Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige
Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planun-
terlagen unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstan-
des (Informationsstand nach vorliegender Aktenlage, Eintrage in der Altflachendatei)
nicht bekannt.

Natdrlich kénnen Auskinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse tiber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
far Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfiigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datenlibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fur AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hlnug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukdiinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz

Auf der libergeordneten Planungsebene des FNP ist eine detaillierte Priifung im Hinblick
auf den vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich. Dies ist dann im Einzelfall auf der

nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung nachzuholen. Aus Sicht des vorsorgen-

den Bodenschutzes ergeben sich daher keine Anmerkungen sowie grundséatzliche Be-

denken.

Abfallwirtschaft
lch méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von

Bauabféllen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Gielten und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmal-




nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Larm

In der Nachbarschaft zum geplanten Alten- und Pflegeheims ist ein Kfz-Betrieb ansassig.
Erfahrungsgemaf kommt es oft zu Larmbeschwerden lber Gewerbetriebe, wenn in der
Nachbarschaft neue Bewohner in neue Wohnungen einziehen. Falls die Beschwerden
berechtigt sind, muss der Gewerbetrieb auf eigene Kosten dann Larmschutzmalinahmen
durchfiihren.

Ich méchte daher empfehlen, die vom bestehenden Betrieb ausgehenden Larmemissio-
nen zu ermitteln und die im Plangebiet ankommenden Larmimmissionen zu berechnen.
Im Falle, dass die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm - fiir das Plangebiet nicht eingehalten werden kénnen, sollte der Nutzer
des neuen Gebietes im Einvernehmen mit dem Gewerbebetrieb die erforderlichen
Schallschutzmafinahmen umsetzen.

Hinweis

Bei der Festlegung der zulassigen Immissionsrichtwerte nach der TA Larm kommt es im
Wesentlichen darauf an, ob das Wohnen oder die Pflege dominierend ist. Steht das
Wohnen im Vordergrund, sind von den Genehmigungs- und Uberwachungsbehérden die
am Gebaude zulassigen Immissionsrichtwerte entsprechend der jeweiligen Gebietskate-
gorie festzusetzen. Zum Beispiel an einem Seniorenheim in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht.

Ist der Hauptzweck der Einrichtung die medizinische Pflege mit einer krankenhausahnli-
chen Versorgung, sind die Immissionsrichtwerte entsprechend der TA Larm 6.1 g fir
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten festzulegen.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch fiir einzelne Pflegeanstalten, die z. B. in einem
Wohn- oder Mischgebiet liegen.

Dementsprechend miissen bei diesen Einrichtungen Immissionsrichtwerte von 45 dB(A)
am Tag und 35 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

Werden Wohnen und medizinische Pflege mit einer krankenhausé&hnlichen Versorgung in
einem in einem Gebaude kombiniert angeboten, wird von den Genehmigungs- und
Uberwachungsbehérden im Einzelfall entschieden, welche Nutzung tiberwiegt.
Luftreinhaltung

Der Betreiber des Alten- und Pflegeheims muss im Rahmen des fur das Geb&ude erfor-
derlichen Bauantrags mit Auflagen zur Entliftung des Gebaudes, insbesondere fiir K-
chen und Lagerrdume, in denen Gerliche emittierende Gegenstande etc. aufbewahrt

werden, rechnen.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:



Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg iber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestédnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden
aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden keine weiteren Forderungen gestellt und es
bestehen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Den Kampfmittelrdaumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:

kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.
Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gtitig.

Hinweis: Datenschutzrechtliche Hinweise (iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung fin-
den Sie hier: https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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65321 Heidenrod-Laufenselden

Bauvorhaben Seniorenwohnheiim - Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem Heidenroder Tip vom 22.10.2020 habe ich vom Bauvorhaben Seniorenwohnheim
Berndrother Weg erfahren. Als Anlieger des Ackerbacher Weges widerspreche ich hiermit den
Planungen zu BaumaBnahmen mittels des verdffentlichen Kartenausschnitts.

Begriindung:

1. Der gewahite Standort direkt neben dem und mit Blick auf den Friedhof ist doch sehr makaber. Ein
Standort "im Anspen", "im Bangert" unter der "Miihlhecke" oder verkehrsgiinstig an der L3031/Ecke
"Am Heiligenborn" ware sicher besser geeignet und fiir Bewohner und Besucher bestimmt
angenehmer. Auch die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen direkt von der BaderstraRe wére hier optimal

und ohne Beeintrachtigungen der Laufenseldener Anwohner maéglich.

2. Der Neubau des Seniorenwohnheims und die einhergehende Versiegelung von Wiesenflachen
filhren zu einer weiteren Verscharfung des Wasserstands im Wallbach. Selbst jetzt im November
fiihrt dieser kaum noch Wasser. AbflieBendes Oberflaichenwasser sowie unterirdische
Wasserfiithrungen kdnnen den Wéllbach dann nicht mehr erreichen, da Regenwasser dann (iber die

Kanalisation abgefihrt werden wird.

3. Im verdffentlichten Kartenausschnitt ist die Verkehrsfiihrung nicht ausreichend dargestellt. Sollte
die Zufahrt Giber den Ackerbacher Weg erfolgen, so ist dies abzulehnen. Einer solchen
Verkehrsfithrung widerspreche ich. Schon heute ist das Wohngebiet Lfs-Nord (BlumenstraBBen und
Sonnenhang) sowie der Segelflugplatz, Griinschnittplatz und Glascontainer nur iiber den Ackerbacher
Weg moglich und die Verkehrsbelastung nicht unerheblich. Hinzu kommt, dass sich leider nur wenige
Verkehrsteilnehmer an die vorgeschriebene Tempo 30 Zone halten und auch Rechts-Vor-Links
Einmiindungen konsequent ignoriert werden. All dies, obwohl sich im Ackerbacher Weg der
Kinderspielplatz befindet! Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, durch Angestellte, Bewohner,
Besucher, Liefer- und Versorgungsdienste, etc. sowie Rettungsfahrzeugen ist nicht akzeptabel.
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
- Teilanderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden &

Bebauungsplan , Rechts vom Berndrother Weg“
Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden

gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Franke,

von den vorgelegten Planungen werden keine Belange, die die Stadt Oestrich-
Winkel vertritt, beriihrt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teilinderung des Fldchennutzungsplans im
Ortsteil Laufenselden Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg“
Friihzeige Beteiligung der behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4

Bas. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Verbandsgemeindeverwaltung Nastétten und den berihrten Ortsgemeinden werden
zur Teil&nderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden Bebauungsplan ,Rechts vom

Berndrother Weg" keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.
Fur etwaige Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grlfien
in Vertretung

!'/-
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i . W
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2. Beigeordnete

Information zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter httos://mww.vanastaetten.de/datenschutz htm!.
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Do. 14.00 bis 18.00 Uhr Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG IBAN: DE76 5709 2800 0208 3035 03 BIC: GENODES1DIE
sowie nach Vereinbarung
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teilanderung des Flichennutzungsplans
im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg“ -

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Franke,

durch die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans bzw. die parallele
Flachennutzungsplanénderung ist eine landwirtschaftliche Flache direkt betroffen.
Insgesamt wird ein Griinlandschlag von 0,54 ha geteilt, sodass knapp 0,26 ha dauerhaft
versiegelt werden. Die Griinlandzahl dieser Fl&che betrégt 35-40; es besteht folglich ein

geringes bis mittleres Ertragspotenzial.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 werden die ausgewahlten Flurstucke als
~Siedlungsflache Bestand“ kategorisiert. Da sich die Flachen im aktuell rechtsgultigen
Flachennutzungsplan als ,Dauergriiniand” darstellen, wird eine parallele
Flachennutzungsplanédnderung notwendig sein.

Eine prazise Darstellung der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
ist dem dazugehérigen Umweltbericht nicht zu entnehmen und muss im weiteren
Verfahren noch nachgereicht werden. Wir verweisen jedoch grundsétzlich auf einen
moglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. So soll auf
Kompensationsmafinahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Zuge der
Umsetzung des o.g. Vorhabens verzichtet werden.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Wellburg
Montag, Mittwoch, Bonnerstag 8: 30 12:00 und 13:30 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
, Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Einen Termin kbnnen Sle auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF -
Besuchsadresse Nebengeb#ude (Schloss) Hadamar Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Gymnaslumstr, 4, 65589 Hadamar

Datenschutz: .
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bel deren Verarbeltung durch den Landkrels Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-

Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www.landKrels-limburg-weilburg.de). Wir Ubersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.



Nach Erarbeitung der detaillierten Ausgleichsplanung bitten wir um erneute Zusendung der
ergénzten Planungsunterlagen, um eine abschlieRende Stellungnahme erstellen zu
kénnen.

Zusammenfassend stehen wir dem unwiederbringlichen Verlust weiterer
landwirtschaftlicher Fléachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rechts vom
Berndrother Weg" aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht nicht positiv gegeniiber. Wir
begriiten jedoch die Planung am Ortsrand von Laufenselden und, dass noch ein Teil der
betroffenen landwirtschaftlichen Flache weiterhin als Dauergriinland nutzbar sein wird.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

\
A

lotde

K. Mehlen
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LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN 60318 Frankfurt am Main

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
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Schlofistrale 5
shlofifrafle FIRUSZ/ ™ \
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teilinderung des Fliichennutzungsplans im

Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg*
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemil}

§ 4 Abs. 1 BauGB
Thr Schreiben vom 16. Juli 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten, evtl. vorhandene Jiidische Friedhofe oder Begrabnisstétten, ganz gleich, in wessen
Eigentum sie stehen, im Flachennutzungsplan weiterhin als solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) Jidische Friedhofe oder Begribnisstéitten nicht in evtl. spéter aufzustellende
Bebauungsplédne einbezogen und

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrége oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhéfe nicht in Rechnung

gestellt werden,
haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jiddischen

Friedhtfe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefen von Straen
anfallen kdnnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung einer Friedhofsflédche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeldnde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Bankverbindung: Frankfurter Sparkasse von 1822 - IBAN: DE 18 5005 0201 0200 6434 44 - BIC:



;1

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschafien keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhdfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
{tbernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griilen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

I /o,
" '.f!{"f‘;

(Prof. Dr. K. Werner)



. B N BUND fiir Umwelt
und Naturschutz
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Deutschland e.V.

Friends of the
Earth Germany

Kennins
g BUND KV

FIRU Koblenz GmbH & 19.AUﬂ.2021 Rhe%ngau—Taunus
- Christian Franké - % Sabine Kohlstadt
SchloBstraBe 5 o boitor zdA )
56068 Koblenz I ‘tifllii:;:ztgzw-

. . . Heidenrod
per E-Mail an firu-kol@firo-ko.de 19.08.2021

Laufenselden ,Rechts vom Berndrother Weg”
Teildnderung Fldchennutzungsplan(FNP) und
Bebauungsplan (B-Plan) Sonderbaufldche Pflegeheim
- Stellungnahme zum Vorentwurf vom 05.07.2021 -

Sehr geehrter Herr Franké,

vielen Dank fiir Ihre Aufforderung zur Stellungnahme
betreffend o.g. Vorentwurf Pflegeheim in Laufenselden vom
05.07.2021. Der Investor beabsichtigt die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheims mit rund 100 Zimmern und Gewerbe.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung der rund 5.000 am
Sonderbaufldchen sind im Parallelverfahren sowchl die
Anderung des FlAchennutzungsplanes sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Namen und im Auftrag des BUND Hessen e.V. nehme ich
hierzu fristgerecht Stellung.

1. Entsiegelung

Der AK Fl&ichenschutz des BUND Hessen schreibt 2018: “Der
Fldchenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke zahlt
heute in den Industrienationen zu den dradngendsten Umwelt-
problemen. Grundsdtzliches Ziel muss eine Vermeidungsstra-
tegie bei der Neuinanspruchnahme von Fldchen und von
Neuversiegelungen sein. Daher ist der Grundsatz ,Ent-
siegelung bei Neuversiegelung” konsequent anzustreben.”

In diesem Sinne widre vorab zu iiberlegen, wo eine derart
grofle Fldche entsiegelt werden kann.

2. Alternativen

Okologisch vorteilhafter widre, pflegebediirftige Senioren in
Bestandsgebduden zu betreuen. Entsprechende Um- und Anbauten
fiir kleinere Wohngruppen wiirden voraussichtlich weniger
unbebauten Boden und weniger Ressourcen verbrauchen.

Seite 1 von 3
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Alternative Baulichkeiten wie z.B. das ehemalige Kinderhaus
Badrenherz in Laufenselden wurden laut Vorentwurf nicht
gepriift. Auch eine Suche nach alternativen Baufeldern z.B.
Liicken in bereits bestehenden B-Pldnen wurde nicht dokumen-
tiert. Im nahen Bad Schwalbach stehen auBerdem groBe Klinik-
und Hotelgebdude leer.

3. Nachverdichtung unzutreffend

Die unter unter I 1.2 Ziele und Zwecke der Planung behaup-
tete Nachverdichtung ist unzutreffend. Mit dem Pflegeheim
wird keine Bauliicke geschlossen, sondern im Gegenteil die
Bebauung in den naturnahen Bereich der WGllbachaue
erweitert.

4. Funktion der Talaue

Talauen erfiillen wichtige Umweltdienstleistungen (Frisch-
luftzufuhr, Vernetzungslinien, Griinziige, Wasserriickhalt).
Besonders ortsnahe oder innerdrtliche Talziige diirfen nicht
eingeengt werden um diese wichtigen Funktionen nicht zu
beeintrédchtigen.

Folgerichtig begrenzt der gliltige Flachennutzungplan die
Bebauung des oberen Woéllbachtals auf eine Hduserreihe
entlang der Berndrother StraBe. Der rund 38 m lange
Gebduderiegel wiirde mehr als die Halfte der bisher
unbebauten Talseite verriegeln. Eine solche Einengung ist
nicht unwesentlich sondern durchaus erheblich.

5. Klimarisiken

In den letzten Monaten hat Deutschland &kologische
Katastrophen erlebt, an denen Mensch und Umwelt {iber Jahre
zu leiden haben. Extreme Regenfdlle und Unwetter konnen auch
Heidenrod treffen. Es wdre fatal, wenn gerade Pflege-
bediirftige und Gebrechliche hiervon betroffen wéren.

Im Ortsteil Laufenselden miinden einige Badche in den
Dorsbach. Es sollte vorab gekldrt werden, ob der Bau das
Risiko fiir Unwetterschdden in der Ortslage erh&ht. Filir das
Umfeld von Laufenselden kénnte (derzeit von der hessischen
Landesregierung gefdrdert) eine hydrologische Starkregen-
Risikoanalyse erstellt werden. Das Ergebnis sollte in die
Entscheidung einbezogen werden.

6. Verkehrszunahme

Ein vollstationdres Pflegeheim mit 100 Zimmern zuziiglich
Cafe und Gewerbe wiirde das Verkehrsaufkommen u.a. in der
Ortsmitte von Laufenselden weiter erhdhen. Allein fiir

Seite 2 von 3



©BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

MitarbeiterInnen und BesucherInnen werden 37 Parkpldtze
vorgehalten. Hinzu kommt der Andienungsverkehr fiir GroR-
kiiche, Wédscherei und weitere Dienstleister. Die notwenigen
Fahrten zu unterschiedlichen Zeiten (Schichtdienst) und
divergierenden Ortsteilen kann der OPNV kaum abdecken.

7. Landwirtschaft

“Derzeit gehen in Hessen im Durchschnitt der letzten vier
Jahre tdglich rund 3 Hektar zumeist landwirtschaftlich
genutzte Fl&dchen unwiederbringlich verloren.” schrieb der AK
Flachenverbrauch des BUND Hessen bereits 2018. Dieser
Tendenz gilt es entgegen zu wirken und die bduerliche
Landwirtschaft zu stédrken.

8. Landschaft

Das von Weiden, Wiesen und Feldern l&ndlich gepridgte
Wollbachtal wiirde von einem Geb&duderiegel mit iiber 2.300 gm
Grundfldche und bis 18 Metern H&he unzuladssig dominiert. Der
Flachennutzungsplan l&sst dies aus guten Griinden nicht zu.

9. Biodiversitit

Durch das geplante Pflegeheim wiirden rund 5.000 gm lebendige
Landschaft unter Bebauung, Parkpl&tzen und Verkehrsfl&dchen
verschwinden. Mit dem eingewachsenen Garten wiirden B&dume,
Strducher und Krduter als vielgestaltiger Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen vernichtet. Die in unter 6.5 vorgelegte
Tabelle 2 zur Fladchenbilanz als “Griinland” ist insofern
unrichtig.

10. Fazit

Pflegemdglichkeiten fir SeniorInnen zu schaffen ist ein
wichtiges und vorausschauendes Ziel. Angesichts des Klima-
wandels miissen jedoch auch Fl&dchenverbrauch und Standort-
risiken vorausschauend bedacht werden. Hier widren umwelt-
schonendere Alternativen mdglich, diese sollten gesucht und
gefunden werden. Aus Sicht des BUND ist die W&llbachaue aus
den genannten landschaftsgestalterischen, ©kologischen und
naturschiitzerischen Bedenken als Sonderbaufldche nicht
geeignet. Folglich ist die hier geplante Anderung des FNP
ebenso abzulehnen wie der vorgelegte Vorentwurf zum B-Plan.

Mit naturnahen GriiBen

S. ketr Letrolt

Sabine Kohlstadt
BUND KV Rheingau-Taunus
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Amt fiir Bodenmanagement E Kenninis HESSEN
Limburg a.d. Lahn z T
g < 19, Aug. 2021 i
= s -
w =l s
I ZdA A S
BibE St Ra 1T, B i, LS TOB - Rheingau-Taunus-Kreis
Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)
I L IRl Sl S 22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#056
SchloRstralle 5 ' ha e
Dienststelle Nr. 0620
56068 Koblenz Bearbeiter/in  Weisbarth Laura (HVBG)
Telefon (06431) 9105 - 6241
per E_Mail an E-Mail laura.weisbarth@hvbg.hessen.de
firu-ko@firu-ko.de Datum 19.08.2021
Bebauungsplan: Rechts vom Berndrother Weg" und
Teilanderung FNP Laufenselden
Gemeinde: Heidenrod
Gemarkung: Laufenselden

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom:  16.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Ladndliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stiddtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefuhrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafle 11
Telefon: (06431) 9105-0

Telefax. (0611) 327 605-600

E-Mail:  info.afb-limburg@hvbg.hessen.de

Giitesiegel
Fameafrcondh

hrheitaeher
Land Hessen



Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsm
Wiesbaden : Q Kenninis

& 16. Aug. 2021

=

w

Boarbester, rz.dA
Hessen Mobil — StraBen- und‘Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.35t_2021-024638
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Florian Sterzel

FIRU Koblenz GmbH Telefon (0611) 765 3835
SchloBstrale 5 . Fax (0611) 765 3802
56068 Koblenz E-Mail florian.sterzel@ mobil.hessen.de

Datum 12. August 2021
vorab per Mail: firu-ko @firu-ko.de

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teildnderung des Flachennutzungsplans im
Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg* ‘
friihzeitige Behérdenbeteiligung und sonstiger TOB gemib § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 16.07.2021, Aktenzeichen PKO 21-002 / Fr

Stellungnahme Hessen Mobil

‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 16.07.2021 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

I . Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Gemeinde Heidenrod und der damit verbundenen
Teilanderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwande.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrdger von klassifizierten StraBen bestehen
auch zukunftig keine Anspriiche auf Durchflhrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG. -

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

—_—
A

—

Nadine Eckhardt

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Moabil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-1dNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Daheim im
Y Blauen Lindchen

erbandsgemeinde NASTATTEN
-

g
§ 10, Aug. 2021

I zdA

BahnhofstraRe 1 56355 Nastétten
Verbandsgemeindeverwaltung Postfach 1242 56352 Nastétten

Telefon (06 77 2) 802-0

Telefax (06 77 2) 802-26
FIRU Koblenz GmbH Internet www.vg-nastaetten.de
Schlofstralle 5 E-Mail post@vg-nastaetten.de

56068 Koblenz Ansprechpartner(in) Sandra Kohler

Zimmer 116

Durchwahl (06 77 2) 802 - 43

E-Mail sandra.koehler@vg-nastaetten.de
Aktenzeichen 1.2 Interkommunale Abstimmung
Datum 09.08.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod - Teildnderung des Flachennutzungsplans im
Ortsteil Laufenselden Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg*

Friihzeige Beteiligung der behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Bas. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten und den berthrten Ortsgemeinden werden
zur Teil&nderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden Bebauungsplan ,Rechts vom
Berndrother Weg™ keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Far etwaige Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifzen
in Vertretung

! ‘.,
4. Ch
Win

2. Beigeordnete

Information zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter https://www.vgnastaetten.de/datenschutz.html.

Sprechzeiten: Bankverbindungen:
Mo. bis Fr, 8.00 bis 12.00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE41 5105 0015 0710 0303 16  BIC: NASSDES5XXX
Do. 14.00 bis 18.00 Uhr Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG IBAN: DE76 5709 2800 0208 3035 03 BIC: GENODES51DIE

sowie nach Vereinbarung



OESTRICH-WINKEL
IM RHEINGAU

Stadtverwaltung . Postfach 1205 . 65368 Oestrich-Winkel

FIRU Koblenz GmbH FIRM Kenninis
z. Hd. Herr Christian Franke g
SchloRstraRe 5 g 06. Aug. 2021 DER MAGISTRAT
P4
w
56068 Koblenz fer. l zdhA Ansprechpartnerin
Ruth Schreiner
Telefon
Durchwahl 06723 992 145
Zentrale 06723992 0
Telefax 06723 992 129
Unser Zeichen Datum
610-20/Na 30. Juli 2021 E-Mail

ruth.schreiner@oestrich-winkel.de

Zimmer
237 (2. Stock)

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod

- Teildnderung des Flichennutzungsplans im Ortsteil Laufenselden & B“{'j‘i;::f::;‘;‘:
Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg” Paul-Gerhardt-Weg 1

Behérdenbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden 65375 Oestrich-Winkel

gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Besuchszeiten
nach vorheriger Vereinbarung

Internet
Sehr geehrter Herr Franke, www.oestrich-winkel.de
von den vorgelegten Planungen werden keine Belange, die die Stadt Oestrich-
Winkel vertritt, beriihrt. Konten der Stadtkasse

Rheingauer Volkshank
IBAN
DEO7 5109 1500 0007 0620 01
BIC GENODE51RGG
it freundlichen GriiRen
' Nassauische Sparkasse
IBAN
DE36 5105 0015 0459 0197 23
BIC NASSDES5XXX

S:\Daten\Bauamt\Bauverwaltung\Angelegenh
eiten Frau
Schreiner\BP\Nachbargemeinden\2021-07-30
FIRU, Heidenrod, Teilanderung des BP -Rechts
vom Berndrother Weg- und
Flachennutzungsplans.docx

Rheingau



Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Pastfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
. Umwelt, Veterindrwesen und
FIRU Koblenz GmbH Verbraucherschutz
Hr. Franke Fachdienst Landwirtschaft
SchloRstraBe 5 Auskunft erteilt Frau Mehlen
Zimmer 18
56068 Koblenz Durchwahl 06431 296-5805 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
F"‘M E-Mail k.mehlen@Limburg-Weilburg.de
: : Postanschrift und
% Kenninis Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
é 03 AUQ 2021 Unser Aktenzeichen  3.3.1 Tgb.-Nr. 16/21
= 3.3.2 Tgb.-Nr. 37/21
: Heidenrod
Bearbeiter: ’ Zd A
28. Juli 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teildnderung des Flachennutzungsplans
im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemiaR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Franke,

durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans bzw. die parallele
Flachennutzungsplandnderung ist eine landwirtschaftliche Flache direkt betroffen.
Insgesamt wird ein Grinlandschlag von 0,54 ha geteilt, sodass knapp 0,26 ha dauerhaft
versiegelt werden. Die Griinlandzahl dieser Flache betragt 35-40; es besteht folglich ein
geringes bis mittleres Ertragspotenzial.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 werden die ausgewahiten Fiurstiicke als
»Siedlungsflache Bestand" kategorisiert. Da sich die Flachen im aktuell rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan als ,Dauergriinland” darstellen, wird eine parallele
Flachennutzungsplananderung notwendig sein.

Eine prazise Darstellung der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
ist dem dazugehdérigen Umweltbericht nicht zu entnehmen und muss im weiteren
Verfahren noch nachgereicht werden. Wir verweisen jedoch grundsatzlich auf einen
mdglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. So soll auf
Kompensationsmafinahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Zuge der
Umsetzung des o0.g. Vorhabens verzichtet werden.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr  Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM

Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1819 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
, Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse [BAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX

Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF

Besuchsadresse Nebengebdude (Schloss) Hadamar Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir (ibersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.



Nach Erarbeitung der detaillierten Ausgleichsplanung bitten wir um erneute Zusendung der
erganzten Planungsunterlagen, um eine abschlieRende Stellungnahme erstellen zu

kénnen.

Zusammenfassend stehen wir dem unwiederbringlichen Verlust weiterer
landwirtschaftlicher Flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rechts vom
Berndrother Weg" aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht nicht positiv gegentiber. Wir
begrien jedoch die Planung am Ortsrand von Laufenselden und, dass noch ein Teil der
betroffenen landwirtschaftlichen Flache weiterhin als Dauergriinland nutzbar sein wird.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Gruf3e
im Auftrag

M de

K. Mehlen



23-JUL-2821 12:53 LFD Hessen Archiologie +49 611 6586137 5.1

= Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHADLOGIE
= Hessen
g Keantnis
& 02, Aug. 2021
=
L
Landesant for Denkmalpflege Hussen  Schloss Bigbicl: 65203 Wistbaden fMer.  Aktanzelchen ] 2dA.
Bearbeilerfin Or. Kai Miekanberger
FIRU Koblenz GmbH Durchwahl (0611) 6906-169
Schlofistralte 5 Fax (0611) 6906-137
56068 Koblenz E-Mail Kai.Mueckenbergar@|fd-hessen.de
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teildnderung des Fldchennutzungsplans
im Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,,Rechts vom Berndrother Weg*

Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbe-
horde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rech-
nen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlielich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor

Landesamt fiir Denkmalpilegu poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de g
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Mit freundlichen GrifRten
im Auftrag

ot

Dr. Kai Muckenberger
Bezirksarchéologe
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod — Teiléinderung des Flichennutzungsplans im
Ortsteil Laufenselden & Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg*
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemil}

§ 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 16. Juli 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten, evtl. vorhandene Jiidische Friedhéfe oder Begribnisstitten, ganz gleich, in wessen
Eigentum sie stehen, im Flachennutzungsplan weiterhin als solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) Jiidische Friedhofe oder Begrdbnisstdtten nicht in evtl. spiter aufzustellende
Bebauungsplédne einbezogen und

2) spéter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrdge oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhéfe nicht in Rechnung

gestellt werden,
haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen in Bauland, wodurch unsere Jiddischen

Friedhéfe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschlieen von Strallen
anfallen kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwidgung von Umwandlung einer Friedhofstldche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeldnde ausgewiesenen Flidche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.
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Da unsere Friedhdfe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
tibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen GriiBen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

iill 7112“(5‘(_?—{
{(Prof. Dr. K. Wermer)



